Договор № 60-У

управления многоквартирным домом, расположенным  

по адресу: согласно приложение №5 к настоящему договору (лот №2)

г. Лабытнанги                                                                                            «15» июля 2014 г.

Собственники помещений многоквартирного дома, именуемые в дальнейшем Заказчик, в лице муниципального учреждения «Управление жилищно-коммунального хозяйства и транспорта Администрации города Лабытнанги» в лице начальника управления Мурашкина Николая Николаевича действующего на основании Положения об учреждении с одной стороны, и общество с ограниченной ответственностью «Стройинвесткомпания» в лице Шиповского Глеба Валерьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны, в соответствии с частью 8 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Предметом настоящего Договора является выполнение Управляющей организацией, в течение согласованного с Заказчиком срока за плату, услуг по управлению, услуг и работ по содержанию, ремонту общего имущества и предоставлению коммунальных услуг в многоквартирном доме, а также осуществление иной направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом деятельности.

1.2. Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его характеристики указаны в Приложении 1 к настоящему Договору.

1.3. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности (приложение 3) и в соответствии с Перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (приложение 2).  

1.4. Управляющая организация обеспечивает проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ. Вопросы проведения  капитального ремонта многоквартирного дома регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору.  

1.5. Заказчик поручает, а Управляющая организация принимает на себя следующие обязательства:

1.5.1. Осуществлять выбор подрядных  и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от своего имени, но в интересах Заказчика и за его счет.

1.5.2. Осуществлять контроль и требовать исполнения договорных обязательств подрядными и прочими организациями.

1.5.3. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

1.5.4. Осуществлять начисление, сбор и перерасчет обязательных и иных платежей Заказчика с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

1.5.5. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств с  составлением соответствующих актов.

1.5.6. Составлять акты по фактам причинения вреда имуществу Заказчика.

1.5.7. Подготавливать предложения Заказчику по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также предложения Заказчику относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника.

1.5.8. Осуществлять ведение, принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

1.5.9. Осуществлять прием и рассмотрение обоснованных (касающихся взятых Управляющей организацией обязательств) обращений и жалоб Заказчика. 

1.5.10. Осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий.

1.5.11. При наличии решения собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц, распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение технологического оборудования необходимого для выполнения условий настоящего договора, предоставление в пользование, проведение работ и т.п.) с последующим использованием полученных от этого денежных средств на содержание, текущий и капитальный ремонт, устранение аварийных ситуаций, а также на иные цели, устанавливаемые Заказчиком.

1.5.12. Принимать меры по недопущению незаконных перепланировок и переустройства помещений, незаконного использования придомового земельного участка путем выдачи предписаний, информирования органа местного самоуправления, надзорных органов, обращения с исковыми заявлениями в суд.

1.5.13. Выявлять жилые и нежилые помещения, свободные от обязательств, своевременно информировать орган местного самоуправления о наличии таких помещений.

1.5.14. Совершать иные, направленные на управление многоквартирным домом действия.

1.6. Заказчик передает, а Управляющая организация принимает права по пользованию и частичному распоряжению инженерным оборудованием для целей реализации настоящего Договора. 

1.7. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными правовыми актами Российской Федерации, Ямало-Ненецкого автономного округа, а также муниципальными правовыми актами.

2. Права и обязанности Сторон 

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Заказчика в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

2.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

2.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Заказчику, а также нанимателям, арендаторам и иным законным пользователям помещениями Заказчика в многоквартирном доме в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами, регулирующими сферу предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов (далее Правила предоставления коммунальных услуг).

2.1.4. От своего имени в интересах Заказчика заключать договоры на приобретение коммунальных ресурсов с ресурсоснабжающими организациями в соответствии с перечнем коммунальных услуг (Приложение 4) и осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных ресурсов.

2.1.5.  Предоставлять иные услуги (установка систем контроля и ограничения доступа в подъезды и т.п.), на основании решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2.1.6.  Информировать собственников  помещений о заключении указанных в п. 2.1.4 договоров и порядке оплаты услуг.

2.1.7.  Установить порядок приёма платы за управление многоквартирным домом содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и коммунальные услуги  (далее по тексту плата за жилое помещение и коммунальные услуги) и другие услуги от собственников и пользователей жилых и нежилых помещений.

2.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

2.1.9. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 3-х часов с момента поступления заявки по телефону.

2.1.10. Вести и хранить документацию, полученную от организации осуществлявшей управление многоквартирным домом ранее, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Заказчика знакомить его с содержанием указанных документов. Передать документацию другой организации осуществляющей управление многоквартирным домом или непосредственно председателю Совета многоквартирного дома при прекращении настоящего договора.

2.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Заказчика, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, контролировать исполнение работ по устранению указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

2.1.12. Информировать Заказчика о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг или ухудшения качества услуг в течение одних суток с момента наступления этих событий путем размещения соответствующей информации в средствах массовой информации, на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

2.1.13. В случае невыполнения работ по управлению и содержанию общего имущества многоквартирного дома или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Заказчика о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

2.1.14. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 2.4.4. и действующим законодательством Российской Федерации.

2.1.15. Обеспечить Заказчика информацией о телефонах аварийных служб путем размещения информации о предоставлении коммунальных услуг на информационных стендах многоквартирного дома.

2.1.16. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

2.1.17. Согласовать с Заказчиком (пользователем) время доступа в помещение для проведения работ по ремонту внутридомовых инженерных систем или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

2.1.18. Направлять Заказчику, при необходимости, предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

2.1.19. По требованию Заказчика в течение 10 дней производить сверку платы за жилое помещение и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором.

2.1.20. Предоставлять Заказчику отчет о выполнении Договора за истекший отчетный период в течение первого квартала, следующего за истекшим годом. Отчет предоставляется в письменном виде по требованию Заказчика. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах. В отчете помесячно указываются: сумма начисленной платы за жилое помещение, сумма фактической оплаты, стоимость выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества с указанием видов работ и номеров актов приемки работ, количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

2.1.21. На основании заявки Заказчика направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению  Заказчика.

2.1.22. Представлять интересы Заказчика и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.1.23. Предоставлять уполномоченным Заказчиком лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

2.1.24. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников,  является собственностью Заказчика и направляются на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

2.1.25. При прекращении действия договора произвести сверку расчетов по платежам, внесенным Заказчиком помещений многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт сверки произведенных Заказчиком начислений и осуществленных ими оплат и по Акту приема-передачи передать названный Акт сверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты по актам сверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.

2.1.26. Предоставлять по запросу Заказчика (собственника, нанимателя помещения в многоквартирном доме) в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему договору.

2.1.27. Предоставить в обеспечение исполнения обязательств по договору  (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию).

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Заказчика и ее производственных возможностей, а также привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Заказчиком, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по нормативам потребления коммунальных ресурсов.

При выявлении Управляющей организацией факта неоплаты Заказчиком (нанимателем) коммунальных услуг и платы за жилое помещение за лиц, проживающих в многоквартирном доме и не зарегистрированных в установленном порядке, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Заказчика, вправе произвести взыскание  в судебном порядке недополученных сумм.

2.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей и убытков,  причиненных несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

2.2.4. Осуществить капитальный ремонт общего имущества   в объеме и сроки,  определенные решением общего собрания собственников помещений  дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах накопленных на расчетном счете  Управляющей организации средств, перечисленных Заказчиком помещений   дома на капитальный ремонт. При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация выносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны: необходимый объем работ по капитальному ремонту, общая стоимость работ и сроки проведения работ по капитальному ремонту, порядок финансирования и прочие, связанные с проведением капитального ремонта условия.

2.2.5. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг (приложения 2),если проведение этих работ вызвано необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в многоквартирном доме, устранения последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Заказчика (в т.ч. вследствие пожара), о чем Управляющая организация обязана его проинформировать. Выполнение таких работ и услуг оформляется дополнительным соглашением к договору управления, содержащем условие о финансировании этих работ (за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества – при наличии достаточного количества этих средств или за счет дополнительных сборов). 

2.2.6. При наличии решения собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц, размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом Заказчика. 

2.2.7. Требовать доступа в жилое или нежилое помещение Заказчика для  проведения  ремонта общего имущества, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета в заранее согласованные сроки, а  для ликвидации аварий - в любое время. 

2.2.8. Выполнять  платные заявки по ремонту личного имущества Заказчика, либо по заявке нанимателя:

Окраска потолков и стен жилых и подсобных помещений квартир, лоджий.

Оклейка стен и потолков обоями.

Окраска оконных переплетов и балконных полотен с внешней и внутренней сторон, окраска полов в жилых и подсобных помещениях квартир.

Окраска радиаторов, труб центрального отопления водоснабжения и водоотведения, газоснабжения.

Окраска внешних стен дома для проживающих в одноквартирных домах.

Замена оконных, дверных и печных приборов.

Вставка стекол в помещениях квартир.

Замена дверных полотен, встроенных шкафов в помещениях квартир.

Отделка жилых и вспомогательных помещений с целью улучшения благоустройства квартир.

Работы по улучшению отделки квартир.

Ремонт штукатурки стен, потолков, перегородок  отдельными листами в помещениях жилых квартир.

Замена и ремонт покрытий пола.

Работы по переустройству и перепланировке жилых помещений согласно утвержденным в установленном порядке проектам с целью повышения уровня благоустройства  по заявкам нанимателей помещений.

Ремонт внутриквартирной электропроводки.

Установка кранов, смесителей и другого дополнительного оборудования в помещениях квартир.

Замена санитарно - технического оборудования: унитазов, ванн, раковин, умывальников, газовых и электрических плит, водонагревателей, за исключением случаев, когда выход из строя произошел в результате истечения нормативного срока службы, заводского брака или неправильного монтажа. 

ремонт индивидуального септика и канализационного коллектора.

Иное: оказание услуг жилищно-коммунального  обслуживания..

Стоимость данных услуг  можно узнать по телефону ___________ и  у  ________________________  (должностное лицо) по адресу ___________

2.3. Заказчик  обязан:*

2.3.1.  Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем исполнения условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.2.  В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение на случай устранения аварийных ситуаций. 

2.3.3. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

2.3.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.

2.3.5. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрывоопасные и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования. А так же не проводить самовольный захват либо отторжение общего имущества.

2.3.6. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

2.3.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического   и   иного   оборудования,   находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

2.3.8.  Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством, а также платежи, установленные по решению суда. 

2.3.9. В целях ликвидации возможных аварийных ситуаций, при длительном не использовании помещений в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Заказчика при его отсутствии.

2.3.10.  Соблюдать следующие требования:

а)  не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся  на помещение Заказчика и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без получения разрешения в установленном Жилищным Кодексом РФ порядке;

е)  не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не закрывать неразборными панелями или перегородками доступ к внутридомовым инженерным сетям в квартире;

з) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества  многоквартирного дома;

и) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

к) не бросать в унитаз строительный мусор, тряпки, бумагу, стекло, наполнитель кошачьего туалета и пр.;  

л) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

м) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

2.3.11. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории. 

При проведении Заказчиком работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов, объемы которых, установленные  разделом 3 настоящего Договора, превышают нормативные, за дополнительную плату. 

2.3.12. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

· об изменении количества граждан, проживающих в жилых помещениях, включая временно проживающих;

· об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях, с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилых помещениях потребляющих устройств водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты. 

2.3.13. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ, снятия показаний приборов учета - в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб для ликвидации аварий - в любое время.

2.3.15. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета коммунальных услуг. 

2.3.16. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

2.3.17. Выбрать на общем собрании собственников помещений Совет многоквартирного дома. Избрать председателя совета из состава членов Совета многоквартирного дома для представления интересов всех собственников помещений перед Управляющей организацией.

* В случае, если Заказчиком являются Органы местного самоуправления, обязанности предусмотренные данным договором отнесены к нанимателю жилого помещения. 

2.4. Заказчик  имеет право:

2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов.  

2.4.3. Требовать изменения размера платы за жилое помещение в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.

2.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг.

2.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

2.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.

2.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.

2.4.8. Контролировать через Совет многоквартирного дома качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту общей долевой собственности многоквартирного дома и коммунальных   услуг.   

2.4.9. При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные приборы учета коммунальных ресурсов.

2.4.10.  Вносить плату за коммунальные услуги непосредственно ресурсоснабжающей организации.

2.4.11.  Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.

3. Цена Договора и порядок расчетов 

3.1. По настоящему договору Заказчик производит плату за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и плату за коммунальные услуги (плата за жилое помещение и коммунальные услуги).

Размер платы за управление, содержание и ремонт общего имущества для каждого собственника устанавливается в соответствии с его долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной площади занимаемого  помещения. 

3.2. Размер платы за управление, содержание и ремонт общего имущества в расчете на один квадратный метр общей площади помещения определяется условиями открытого конкурса по выбору управляющей организации для данного многоквартирного дома. Размер указанной платы устанавливается на срок не менее одного года.  

3.3. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается в порядке установленном действующим законодательством.

3.4. Если Заказчик по истечении года с даты подписания настоящего договора не организовал проведение годового общего собрания или на этом собрании не было принято решение об установлении размера  платы за управление, содержание и ремонт общего имущества, то размер такой платы устанавливается Управляющей организацией, начиная с первого месяца следующего отчетного периода применяя базовый индекс потребительских цен.

3.5. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества.

- стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемых от объемов потребляемых коммунальных ресурсов в многоквартирном доме и тарифов, установленных  в соответствии с пунктом 3.4.  настоящего Договора.

3.6. Плата за управление, содержание и ремонт общего имущества  и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, выставляемых Заказчику управляющей компанией или организацией, с которой управляющая компания заключила агентский договор.

3.7. Не использование помещений Заказчиком не является основанием для отказа от платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт многоквартирного дома, а также за отдельные виды коммунальных услуг.

3.8. В случае временного отсутствия (более 5 полных календарных дней) лиц, зарегистрированных в принадлежащем Заказчику помещении, не оборудованном индивидуальными приборами учета горячей и (или) холодной воды или оборудованном индивидуальными приборами, не отвечающими требованиям, установленным настоящим договором, Заказчик может обратиться в Управляющую организацию с заявлением о временном отсутствии потребителей и проведении перерасчета оплаты коммунальных услуг, подтвержденного документами о фактическом месте нахождения отсутствующих лиц.

3.9. Заказчик вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

3.10. Заказчик производит расчеты  с Управляющей организацией за водоснабжение, водоотведение, подогрев воды и отопление на основании норм потребления и тарифов, утвержденных в установленном порядке органами  государственного управления Ямало-Ненецкого автономного округа и местного самоуправления в следующих случаях: 

· если помещение  не оборудовано индивидуальными приборами учета; 

· при отсутствии Акта ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию; 

· при нарушении пломб на индивидуальных приборах учета в помещении; 

· при нарушении сроков поверки приборов учета, указанных в паспортах производителя.

3.11. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и сооружений на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг, Управляющая организация без предварительного уведомления подключившегося потребителя ликвидирует несанкционированное подключение. Оплата стоимости неучтенного коммунального ресурса и штрафные санкции за самовольное подключение взыскиваются в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг и действующим законодательством Российской Федерации.

3.12. Индивидуальные (квартирные) приборы учета могут считаться коммерческими, т.е. их показания используются для проведения оплаты за потребленные услуги, если они установлены в строгом соответствии с техническими условиями  и приняты  в эксплуатацию.

3.13. При снижении качества предоставляемых коммунальных услуг для населения, Управляющая организация производит перерасчет оплаты коммунальных услуг в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.                

3.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон по свободным (договорным) ценам.

4. Ответственность сторон 

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.2. В случае оказания коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Заказчику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных или некачественно предоставленных соответствующих услуг за каждый день нарушения.

4.3. В случае:

а) невыполнения работ или выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества Управляющая организация обязана уплатить Заказчику штраф в размере 10 (десяти) процентов от стоимости соответствующих работ;

б) невыполнения аварийных работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в сроки, установленные настоящим договором и действующим законодательством, Управляющая организация обязана уплатить Заказчику штраф в размере 100 (сто) рублей за каждый час нарушения установленного срока выполнения работ, в случае если в результате несвоевременного выполнения аварийных работ в установленные сроки, был причинен ущерб общему имуществу многоквартирного дома и/или имуществу Заказчика, Управляющая организация обязана возместить ущерб в полном объеме.

в) непредставление документов и информации, предусмотренных п. 2.1.19, 2.1.20, 2.1.26 настоящего договора в сроки, установленные настоящим договором и действующим законодательством, Управляющая организация обязана уплатить Заказчику штраф в размере 1000 (одна тысяча) рублей;

г) нарушения Управляющей организацией срока выдачи Заказчику платежных документов, выписок из финансового лицевого счета и иных предусмотренных действующим законодательством документов, срока рассмотрения предложений, заявлений и жалоб Заказчика, Управляющая организация обязаны уплатить Заказчику штраф в размере 100 (сто) рублей (за каждый факт нарушения).

4.4. В случае нарушения периодичности (переноса) работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на срок более чем 30 дней без согласия собственников помещений в многоквартирном доме Управляющая организация обязана уплатить Заказчику неустойку в размере 25 процентов от стоимости соответствующих работ.

4.5. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Заказчик обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.7. В случае несанкционированного подключения Заказчиком к внутридомовой инженерной системе, минуя индивидуальные или общие квартирные приборы учета, Заказчик обязан уплатить Управляющей организации штраф в размере 30 процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги, и тарифа, действующего на день выявления нарушения.

4.8. Заказчик, несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники) (за исключением взносов на капитальный ремонт), обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией

 ее обязательств по договору управления

5.1. Контроль осуществляется путем:

- подписания уполномоченным лицом актов выполненных работ и оказанных услуг Управляющей организации;

- предоставления отчетности Управляющей организацией;

- участия в проведении осмотров общего имущества в согласованные с управляющей организацией сроки;

- актирования фактов не предоставления услуг или предоставления услуг не надлежащего качества;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагирования Управляющей организации на обращения Заказчика, с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству.

5.2. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами превышающими установленную продолжительность управляющая организация обязана снизить размер платы за   жилое помещение и  коммунальные услуги в порядке, установленном в пунктах 5.3. – 5.6. настоящего договора.

5.3. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Заказчика, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, а также по требованию Управляющей организации либо Заказчика составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Управляющей организацией или Заказчиком своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.

5.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Заказчика, а при его отсутствии лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом многоквартирном доме, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения Заказчиком или лицом, пользующимся его Помещением(ями) в многоквартирном доме, о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

5.5. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков: факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Заказчика и (или) лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом многоквартирном доме, описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.

5.6. Акт составляется в присутствии Заказчика и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом многоквартирном доме лиц. При отсутствии Заказчика и/или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в многоквартирном доме, акт составляется комиссией без его (их) участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Заказчику, а при его отсутствии - лицу, пользующемуся его Помещением(ями) в многоквартирном доме. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.

6. Форс-мажор 

6.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные не зависящие от сторон обстоятельства. 

6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.     

7. Порядок расторжения и изменения Договора 

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Заказчика в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за месяц до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания. Договор в этом случае может быть расторгнут по истечении года со дня заключения настоящего Договора;

- если Управляющая организация не выполняет условий настоящего Договора. 

б) по инициативе управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за месяц  до прекращения настоящего Договора, в случае:

-  если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- если Заказчик не выполняет условий настоящего договора, в частности обязательств по своевременной и полной оплате за жилое помещение и коммунальные услуги.

7.1.2. В случае выбора иной управляющей организации по итогам проведения открытого конкурса по выбору управляющей организации.

7.1.3. По соглашению сторон.

7.1.4. В судебном порядке.

7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

7.2. Изменения в условия настоящего Договора, включая существенные условия о цене договора, могут быть внесены:

       - на основании дополнительного соглашения между сторонами, оформленного в письменном виде;

8. Особые условия 

8.1. Расторжение Договора не является для Заказчика основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

8.2. В случае переплаты Заказчиком средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Заказчика о сумме переплаты. Получить от Заказчика распоряжение о перечислении излишне полученных ей средств на указанный им счет.

8.3. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Заказчиком.

8.4. В случае расторжения  (окончания срока действия) договора с Управляющей организацией, когда начатый ею капитальный ремонт не закончен, Управляющая организация передает Собственнику, уполномоченному общим собранием, либо новой управляющей организации все документы, связанные с выполнением капитального ремонта (проектно-сметную документацию, договоры подряда, акты приема выполненных работ, справки о стоимости выполненных работ, акт сверки расчетов и другую документацию), а также денежные средства, полученные от собственников помещений данного дома, из бюджета муниципального образования,  не использованные на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества дома.

8.5. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8.6. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  может быть изменен по решению собрания собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством.

9. Срок действия Договора

9.1. Настоящий Договор  вступает в силу с  момента подписания и действует до 31 декабря 2016 г. 

9.2. При отсутствии письменного отказа одной из Сторон от пролонгации настоящего Договора за 60 календарных дней до окончания срока его действия настоящий Договор считается продленным на один год.  При этом  состав и стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения устанавливаются на последующий период в соответствии с пунктами 3.4. и 3.5. настоящего договора. 

9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

Приложения:

1. Состав, характеристика и состояние общего имущества многоквартирного дома, в том числе адрес многоквартирного дома.

2. Перечень обязательных работ и услуг и размер платы по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3. Акт разграничения ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования 

    между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома. 

4. Перечень коммунальных услуг.

Адреса и реквизиты сторон

        Заказчик                                                                             Управляющая организация

